ΘΕΜΑΤΑ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΤΙΚΟΥ
1. Από το έτος 2015 δεν προβλέπεται αυτοδίκαιη ακυρότητα του συμβολαιογραφικού εγγράφου, σε περίπτωση κατά την οποία το πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ δεν είναι το προσήκον. 
ΠΡΟΣΟΧΗ! Η αυτοδίκαιη ακυρότητα ισχύει, στις περιπτώσεις, κατά τις οποίες ο συμβολαιογράφος υποχρεούται να καταθέσει χρηματικό ποσό εντός 3 ημερών στο Ελληνικό Δημόσιο. Συνεπώς ιδιαίτερη προσοχή πρέπει να δίδεται ώστε στο πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α., το οποίο χορηγείται με παρακράτηση του αναλογούντος φόρου, να υπάρχει ταυτότητα πληρωμής για κάθε έτος για το οποίο πρέπει να αποδοθεί ΕΝ.Φ.Ι.Α., ανεξάρτητα αν υπάρχει ενημερότητα με παρακράτηση. Η ενημερότητα σε καμία περίπτωση δεν καλύπτει το πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α. Στις περιπτώσεις που επί του πιστοποιητικού/ών φόρου κληρονομιών ή/ και ΕΝ.Φ.Ι.Α. αναγράφεται ποσό επιμεριστικού φόρου προς καταβολή ή παρακράτηση, πρέπει να διαπιστώνεται από τη Δ.Ο.Υ. (με συνεργασία των αρμοδίων τμημάτων Εσόδων και Συμμόρφωσης και Σχέσεων με τους Φορολογούμενους), κατόπιν προσκόμισης αυτού, του ήδη εκδοθέντος πιστοποιητικού, στο τμήμα Εσόδων, αν, στο αναγραφόμενο προς παρακράτηση επί του αποδεικτικού ενημερότητας ή της βεβαίωσης οφειλής ποσό, συμπεριλαμβάνεται το ποσό του επιμεριστικά αναλογούντα φόρου κληρονομιών και ΦΑΠ/ΕΝ.Φ.Ι.Α. και να αναγράφεται επί του αποδεικτικού ενημερότητας/επί της βεβαίωσης οφειλής ως επισημείωση: «Στο ποσό που παρακρατείται, συμπεριλαμβάνεται επιμεριστικός φόρος ύψους.......ευρώ, εκ του υπ' αριθ. ......πιστοποιητικού.......» (ΠΟΛ 1118/2016 εγκύκλιος).
2. Από το έτος 2015 ισχύει νέα διαδικασία για το πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α., η οποία προβλέπεται στην Απόφαση ΓΓΔΕ ΠΟΛ 1004/2015. Η ΠΟΛ αυτή τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε με τις Αποφάσεις ΓΓΔΕ ΠΟΛ. 1015/2015, ΠΟΛ. 1114/2015 και ΠΟΛ 1002/2017.

3. Το πιστοποιητικό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. προσκομίζεται από το φορολογούμενο, ο οποίος είχε την υποχρέωση να δηλώσει ακίνητο ή δικαίωμα επί ακινήτου στη δήλωση Φ.Α.Π. και ΕΝ.Φ.Ι.Α. του οικείου έτους, ανεξάρτητα αν η δήλωση υποβάλλεται από αυτόν ή συντίθεται μηχανογραφικά. 

Παράδειγμα: Ο Α. και ο Β. απέκτησαν το έτος 2013, μια μονοκατοικία κατά ποσοστό 50% ο καθένας. Ο Β. μεταβιβάζει το ποσοστό του το έτος 2017 στον Α. Μόνο ο Β. θα προσκομίσει πιστοποιητικό για το 50% του ακινήτου, το οποίο μεταβιβάζει για τα έτη 2013- 2016 και υπεύθυνη δήλωση για το έτος 2012. Ο Α. δεν θα προσκομίσει πιστοποιητικό ή υπεύθυνη δήλωση.

4. Αν ο φορολογούμενος απέκτησε ακίνητο ή δικαίωμα επί ακινήτου μετά την 1η Ιανουαρίου του έτους ή των ετών για τα οποία απαιτείται αυτό, για το έτος ή τα έτη αυτά, αντί του πιστοποιητικού, υποβάλλει υπεύθυνη δήλωση του ν. 1599/1986, με την οποία δηλώνει το χρόνο απόκτησης του ακινήτου ή του δικαιώματος επί ακινήτου και συνεπώς δεν είχε την υποχρέωση να το συμπεριλάβει στη δήλωση Φ.Α.Π. και ΕΝ.Φ.Ι.Α. των εν λόγω ετών. 

Στην υπεύθυνη δήλωση επισυνάπτεται φωτοτυπία του τίτλου κτήσης του ακινήτου ή του δικαιώματος επί ακινήτου ή οποιοδήποτε άλλο πρόσφορο παραστατικό, κατά περίπτωση, π.χ. συμβόλαιο, ληξιαρχική πράξη θανάτου, δημοσίευση διαθήκης κ.λπ.. Η υπεύθυνη δήλωση υποβάλλεται σε δύο αντίγραφα στον αρμόδιο προϊστάμενο Δ.Ο.Υ. Το ένα αντίγραφο επιστρέφεται θεωρημένο, προκειμένου να επισυναφθεί στο οικείο συμβολαιογραφικό έγγραφο.

Η ίδια διαδικασία ακολουθείται για τη λήψη πιστοποιητικού από νομικό πρόσωπο, που δεν έχει υποχρέωση υποβολής δήλωσης Φ.Α.Π.  και ΕΝ.Φ.Ι.Α.. Στην περίπτωση αυτή, στην υπεύθυνη δήλωση επισυνάπτονται τα παραστατικά, τα οποία αποδεικνύουν ότι το νομικό πρόσωπο απαλλάσσεται από την υποχρέωση υποβολής δήλωσης Φ.Α.Π. και ΕΝ.Φ.Ι.Α..

Συγκεκριμένα υποχρεούνται σε υποβολή υπεύθυνης δήλωσης αντί πιστοποιητικού:
Το Ελληνικό Δημόσιο, το Τ.Α.Ι.ΠΕ.Δ. ΑΕ, για τα έτη 2011 έως και 2013 οι αποκεντρωμένες δημόσιες υπηρεσίες που λειτουργούν ως ειδικά ταμεία, από το έτος 2015 οι εταιρείες ειδικού σκοπού εφόσον το σύνολο των ονομαστικών μετοχών τους ανήκουν στο Τ.Α.Ι.ΠΕ.Δ. ΑΕ και από το έτος 2015 τα ακίνητα του Αγίου Όρους.
5. Επισυνάπτεται πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α. σε σύνταξη εργολαβικού προσυμφώνου.
Σε πώληση εργολαβικού ανταλλάγματος, το πιστοποιητικό προσκομίζεται είτε από τον οικοπεδούχο είτε από τον εργολάβο, ανάλογα από το ποιος έχει υποχρέωση να το δηλώσει στη δήλωση στοιχείων ακινήτων του οικείου έτους.
Εργολαβικό αντάλλαγμα διαχρονικά
Τα έτη 2011 έως και 2013 ο εργολάβος αν έχουν παρέλθει τα τρία χρόνια από την έκδοση της αρχικής οικοδομικής άδειας.
Από το έτος 2014 ο εργολάβος, ανάλογα με την έναρξη εργασιών εφόσον έχουν παρέλθει τέσσερα έτη από την ημερομηνία έναρξης των εργασιών. 
Αν όμως ο εργολάβος έχει εκμισθώσει ή χρησιμοποιήσει με οποιονδήποτε τρόπο το εργολαβικό του αντάλλαγμα, από το έτος 2011, δηλώνεται από αυτόν.

Ανεξάρτητα από το αν ο εργολάβος υποσχεθεί το εργολαβικό του αντάλλαγμα  σε τρίτο με προσύμφωνο, το οποίο περιέχει τον όρο της αυτοσύμβασης, το εργολαβικό αντάλλαγμα συνεχίζει να δηλώνεται από αυτόν.
Ο οικοπεδούχος δηλώνει εκ νέου εργολαβικό αντάλλαγμα από την ημερομηνία που ο εργολάβος κηρύσσεται έκπτωτος. 
6. Το πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α. εκδίδεται αποκλειστικά ηλεκτρονικά, εκτός από τις κατωτέρω περιπτώσεις:

Πιστοποιητικό, το οποίο χορηγείται για αποβιώσαντα, πιστοποιητικό νομικών προσώπων για τα έτη 2012 έως και 2013, πιστοποιητικό το οποίο χορηγείται σε φορολογούμενο, ο οποίος έχει ανεξόφλητες ληξιπρόθεσμες οφειλές, πιστοποιητικό το οποίο χορηγείται με παρακράτηση του αναλογούντος φόρου, πιστοποιητικό το οποίο χορηγείται σε πρόσωπο που έχει εξουσιοδοτηθεί για τη λήψη του με ειδικό προς τούτο πληρεξούσιο (εφόσον υπάρχει δυνατότητα έκδοσης του πιστοποιητικού ηλεκτρονικά, χρησιμοποιείται  το ηλεκτρονικό πιστοποιητικό), πιστοποιητικό το οποίο χορηγείται σε έκτακτες περιπτώσεις, όταν υπάρχει πλήρης αδυναμία του μηχανογραφικού συστήματος για ηλεκτρονική έκδοση αυτού, ύστερα από απόφαση της Διεύθυνσης Εφαρμογής Φορολογίας Κεφαλαίου. 
7. Το ακίνητο ή το δικαίωμα επί ακινήτου, περιγράφεται στο πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α., όπως αυτό έχει αναγραφεί κατ’ έτος στις δηλώσεις  Φ.Α.Π. και ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

8. Δεν απαιτείται, για τη λήψη πιστοποιητικού ΕΝ.Φ.Ι.Α., τροποποίηση των δηλώσεων των αντίστοιχων ετών στις περιπτώσεις κατά τις οποίες οικόπεδο ή γήπεδο ή κτίσμα έχει αναγραφεί στις δηλώσεις στοιχείων ακινήτων για όλα ή κάποια από τα έτη με επιφάνεια μεγαλύτερη του τίτλου του ή, αν δεν υπάρχει τίτλος, με επιφάνεια μεγαλύτερη της πραγματικής του κατάστασης. 

Θεωρείται έγκυρη η επισύναψη πιστοποιητικού από τον συμβολαιογράφο, στο οποίο το κτίσμα αποτυπώνεται με απόκλιση της επιφάνειάς του μέχρι πέντε τετραγωνικά μέτρα και, το γήπεδο ή το οικόπεδο αποτυπώνονται με απόκλιση μέχρι δύο τοις εκατό της επιφάνειάς τους. 
9. Απαιτείται το πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α. σε παροχή δικαιώματος προσημείωσης ή υποθήκης επί ακινήτου ή εξάλειψης προσημείωσης ή υποθήκης. Δεν απαιτείται όμως σε μονομερή προσημείωση ή υποθήκη επί ακινήτου καθώς και στην προσημείωση για εξασφάλιση δικαιωμάτων του Ελληνικού Δημοσίου ούτε στη μονομερή εξάλειψή τους
10. Απαιτείται το πιστοποιητικό ΕΝ.Φ.Ι.Α. σε συμβολαιογραφικά έγγραφα μισθώσεων ακινήτων, με εξαίρεση τις μισθώσεις, τις άδειες και άλλες συναφείς συμβάσεις που συνάπτονται από την Εταιρεία Αεροδρομίου καθώς και σε συμβάσεις χρονομεριστικής μίσθωσης.
11. Σε συμβολαιογραφικά έγγραφα, με τα οποία προσκυρώνεται οικοπεδική έκταση που ανήκει σε δήμου, μετά από κύρωση της πράξης εφαρμογής σχεδίου πόλης, απαιτείται πιστοποιητικό του δήμου από το έτος που κυρώθηκε η πράξη. 

12. Δεν αναγράφονται στις δηλώσεις στοιχείων ακινήτων:
· Τα δικαιώματα αποκλειστικής χρήσης (πλην των βοηθητικών χώρων, των θέσεων στάθμευσης, και των κολυμβητικών δεξαμενών) σε κήπους, ακάλυπτους χώρους ή ταράτσες, καθώς και λοιπές δουλείες (πλην της οίκησης και της επικαρπίας), με εξαίρεση τα δικαιώματα αποκλειστικής χρήσης για θέση στάθμευσης σε πυλωτή ή στον ακάλυπτο χώρο ή αποθήκης ή κολυμβητικής δεξαμενής που αποτελούν παρακολούθημα ακινήτου. Αν όμως έχουν νομιμοποιηθεί με τους ν. 3843/2010, 4084/2011 και 4178/2013 χώροι κύριας χρήσης, οι οποίοι βρίσκονται επί κοινοκτήτων ή κοινοχρήστων χώρων αυτοί αναγράφονται από όλους τους συνιδιοκτήτες 
· Κτίσμα, το οποίο έχει παντελή έλλειψη στέγης.
· Τα ενοχικά δικαιώματα εκμετάλλευσης λατομείων, μεταλλείων, εκμετάλλευσης δασών (όπως ρητινοσυλλογής, ξύλευσης) κ.λπ. δεν αναγράφονται.
· Οι κοινόχρηστοι χώροι, κατά την έννοια του άρθρου 967 του Αστικού Κώδικα, των Οργανισμοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης εφόσον έχουν δημοσιευθεί σε σχετικό ΦΕΚ.
· Δεσμευμένες θέσεις στάθμευσης, σύμφωνα με τις διατάξεις των ν.1221/80 και 960/79, δεν αναγράφονται στη δήλωση στοιχείων ακινήτων, εφόσον βρίσκονται σε ακάλυπτο οικόπεδο. Αν όμως έχουν δεσμευθεί θέσεις στάθμευσης και αυτές είναι στεγασμένες, αναγράφονται.
Συνεπώς για όλες τις ανωτέρω περιπτώσεις δεν απαιτείται αναγραφή του ακινήτου στη δήλωση στοιχείων ακινήτων, δεν προσκομίζεται πιστοποιητικό. 
13. Η οριστικοποίηση «ακύρωση» του πιστοποιητικού προβλέπεται στην ΠΟΛ 1020/2014, σύμφωνα με την οποία: «Ο συμβολαιογράφος πριν από τη σύνταξη του συμβολαιογραφικού εγγράφου δύναται να αντιπαραβάλει το προσκομιζόμενο από το φορολογούμενο με το εκδοθέν αναρτημένο στο διαδίκτυο πιστοποιητικό και υποχρεούται να δηλώσει την οριστικοποίησή του από τη μνημόνευση και επισύναψη του πιστοποιητικού στο οικείο συμβολαιογραφικό έγγραφο.
Κατά την οριστικοποίηση από την 1η Μαρτίου 2017 συμπληρώνονται και τα πιο κάτω:  
Αριθμός Συμβολαίου / Ημερομηνία Συμβολαίου
Αντικειμενική Αξία του ΑΤΑΚ: Αναγράφεται η αντικειμενική αξία του ακινήτου που αναλογεί/αντιστοιχεί στο εμπράγματο δικαίωμα και στο ποσοστό συνιδιοκτησίας του ΑΤΑΚ.

Συνολική Αντικειμενική Αξία Συμβολαίου: Αναγράφεται η συνολική αντικειμενική αξία του συμβολαίου. 

Συνολικό Τίμημα Συμβολαίου: Αναγράφεται το συνολικό τίμημα του συμβολαίου. 
Αν δεν υπάρχει τίμημα στο συμβολαιογραφικό έγγραφο, τότε γράφουμε παντού τον αριθμό 0.
Δηλαδή 0 αναγράφεται σε συμβόλαια:

· Γονικής παροχής
· Κληρονομιάς
· Δωρεάς
· Ανταλλαγής
· Διανομής
· Σύστασης
· Συνένωση 
Στις περιπτώσεις που το είδος του εμπραγμάτου δικαιώματος ή το ποσοστό συνιδιοκτησίας του ακινήτου, το οποίο μεταβιβάζεται διαφέρουν από τα αναγραφόμενα στο πιστοποιητικό ΕΝΦΙΑ, τότε στο πεδίο «αντικειμενική αξία ΑΤΑΚ» αναγράφεται η αντικειμενική αξία του ακινήτου που αναλογεί/αντιστοιχεί στο εμπράγματο δικαίωμα και στο ποσοστό συνιδιοκτησίας του ΑΤΑΚ.
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